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Sehr geehrte Mitglieder!

Etwas spater als gewohnt wollen wir Sie mit unserer
neuen MieterInfo mit Wissenswertem rund um unsere
Genossenschaft und der Wohnungswirtschaft im
Allgemeinen versorgen!

Viel SpaBB beim Lesen!
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Nachbarschaftsstreit:
Die haufigsten Ursachen und wie man ihnen
aus dem Weg geht

Zum angenehmen Wohnen gehért ein gutes
Verhdltnis zur Hausgemeinschaft bzw. den
Bewohnern nebenan. Das klappt nicht immer, wie
jahrlich eine halbe Million Anzeigen unter
Nachbarn beweisen. Weshalb wird gestritten, und
was kann man tun, damit es erst gar nicht so weit
kommt?

Ob Mietshaus oder Eigenheim, (berall ist man von
Nachbarn umgeben. Und die gehen fast jedem
zweiten Deutschen gelegentlich auf die Nerven.
Weitere sechs Prozent fiihlen sich sogar oft oder
dauerhaft von ihrem Wohnumfeld gestort.

Kuriose Streitursachen wie obszéne Garten-
zwerge, krahende H&ahne oder ein absichtlich
gefluteter Nachbarkeller geistern durch die
Medien - tatsachlich entziinden sich die meisten
Reibereien aber an ganz banalen Ausldsern.

Worauf tippen Sie? Unsere Ubersicht zeigt, ob Sie
richtig liegen.

Die Top Ten im Nachbarschaftsstreit

Larmbelastigung durch Musik oder TV

Erledigung von Gemeinschaftsaufgaben,

z, B. Treppenhaus nicht gekehrt B

Heimwerkerldrm, 2. B, Bohren

Behinderungen durch Autos,
z. B. zugeparkte Wege

Beldstigung durch
Haustiere

Gartenprobleme,
z. B. zu hohe Hecke

Verschrmutze
Hausanlage

Larm durch
standiges Streiten

Kinderlarm 4%

Beldstigung durch
GrillenfGrillpartys

Quelle: Apatheken Umschauf Gk

Larm in der Nachbarschaft stért die Deutschen
mit Abstand am meisten. Das Problem: Es gibt
kaum klare, einheitliche Regeln.

Was ist unzumutbar oder noch ertraglich? Die
Grenzen sind flieBend und werden von Gerichten
unterschiedlich interpretiert.

Ob Hundegebell, Klavierspiel oder Party: Erlaubt
ist, was nicht unzumutbar stdrt. Ein allgemeines
Ruhegebot besteht nur zwischen 22 und 6 Uhr.

Dann ist drauBen verbindlich Feierabend. Drinnen
und bei Zimmerlautstarke gibt es keine Grenzen -
es sei denn die Hausordnung macht konkrete
Vorgaben.

Kinder-,Bonus"

Beim Nachwuchs sind Gerichte besonders
groBzligig. Extremer Krach muss zwar nicht
toleriert werden, aber ihren Spiel- und
Bewegungsdrang dlrfen die Kleinen ausleben.
Und: Lachen, Schreien und Weinen ist selbst in
Ruhezeiten zu akzeptieren.

Das kdénnen Sie tun, damit - egal aus welchem
Anlass - erst gar kein Unfrieden aufkommt bzw.
Streitigkeiten nicht eskalieren:

1. Ein personliches Verhaltnis aufbauen, indem
Sie sich z. B. beim Einzug vorstellen, bei
Begegnungen griiBen, Packchen flir den Nachbarn
annehmen etc..

2. Selbst Ricksicht nehmen und unnétigen Larm
vermeiden. Ihr Umfeld vorwarnen, z. B. wenn
Handwerker stundenlang bohren oder hammern
mussen.

3. Drinnen- und DrauBen-Partys anklndigen, sich
fir Belastigungen entschuldigen bzw. um
direktes Feedback bitten. Noch besser: die
Nachbarn miteinladen.

4. Toleranz Uben, wenn es nebenan gelegentlich
laut zugeht. Gegen standige Argernisse sollten Sie
entschlossen angehen.

5. Kommunizieren, auch wenn es Uberwindung
kostet: nicht lange Frust aufbauen, sondern den
Betreffenden alsbald ansprechen.

6. Trotz Arger sachlich bleiben und klar for-
mulieren, was Sie stort. Aggressives Auftreten
verhartet nur die Fronten.

7. Einigungsbereitschaft signalisieren. Positives
Formulierungsbeispiel: ,Wie koénnen wir das
Problem jetzt 16sen?"

Ordnungswidrigkeit

Erhebliche, vermeidbare Larmbeldstigungen
kénnen eine Ordnungswidrigkeit darstellen, die
mit einem BuBgeld belegt wird. Zustandige
Ansprechpartner sind das o6rtliche Ordnungsamt
oder - bei nachtlicher Ruhestérung - die Polizei.
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Unterlassungsklage

Zivilrechtlich ist es moglich, den Larm-
verursacher auf Unterlassung zu verklagen. Daflr
sind allerdings Beweismittel nétig, etwa ein
genaues Larmprotokoll. Grundsatzlich sollte
dieser  Schritt gut Uberlegt sein und
gegebenenfalls ein Rechtsanwalt hinzugezogen
werden.

Tipp:
Mediatoren und Konfliktberater kdénnen helfen,
Streitigkeiten einvernehmlich beizulegen.
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Auf unserer ,GroBbaustelle™ in der Stoberlstralle
geht es nun flott vorwarts. Es sind inzwischen alle
Fenster und Balkontiren ausgetauscht. Das
Warmedammverbundsystem ist bereits bis Uber
die Halfte des gesamten Blocks angebracht und
zum GroBteil verputzt.

Wir gehen davon aus, dass - wenn es keine
Verzdgerungen gibt - wir mit dem gesamten
Vorhaben etwas schneller als geplant fertig
werden. Dies bedeutet, dass wir den urspriinglich
geplanten Fertigstellungstermin ,Ende Oktober"
voraussichtlich unterschreiten werden.

Sollten wir nach all dem schlechten Wetter bisher
nun wenigstens einen schénen ,Altweiber-
sommer" bekommen, so hoffen wir, dass unsere
Mieter in der StoberlstraBe 1-11 diesen dann
bereits auf Ihren neuen Balkonen genieBen
kdénnen.

Wir moéchten uns auch auf diesem Wege bei den
betroffenen Mietern fiir Ihre Kooperation, ihre
Geduld und ihr Verstéandnis herzlich bedanken.
AuBerordentlich gefreut haben wir uns Uber die
vielen freundlichen Worte und das groBe Lob, das
uns und den ausfihrenden Firmen gegenlber von
einer Vielzahl von Mitgliedern geduBert wurde -
vielen Dank!

Zweite Insolvenzrechtsreform passiert den
Bundesrat: Besserer Schutz fiir Genossen-
schaftsmitglieder

Am 07.06.2013 wurde das Gesetz zur Verkiirzung
des Restschuldbefreiungsverfahrens und zur
Starkung der Glaubigerrechte vom Bundesrat
verabschiedet. Das Gesetz soll insolventen
natirlichen Personen neue Perspektiven erdffnen.
Wahrend zur Erlangung der Restschuldbefreiung
bislang in allen Privatinsolvenzverfahren ein
sechs-jahriges Verfahren durchlaufen werden
muss, ist kiinftig schon nach der Halfte der Zeit
ein wirtschaftlicher Neuanfang maoglich.

Mitglieder von Wohnungsgenossenschaften, die
sich in einer Privatinsolvenz befinden, sind durch
die zweite Insolvenzrechtsreform besser vor der
Kindigung der Genossenschaftsmitgliedschaft

und damit vor dem Verlust der Wohnung
geschaitzt.

Damit wird jetzt einem groBem Teil der
Genossenschaftsmitglieder, die eine Genossen-
schaftswohnung nutzen, der gleiche Schutz
eingeraumt wie einem Mieter. Der GdW hat sich
gemeinsam mit den Regionalverbanden und dem
Deutschen Mieterbund (DMB) seit sechs Jahren
flr eine solche Regelung eingesetzt.

Bisher war der Insolvenzverwalter gehalten, die
Mitgliedschaft des Schuldners in der Genos-
senschaft zu kindigen, um dessen Geschafts-
guthaben zu verwerten. Dies filihrte dann haufig
zur Kindigung des Nutzungsverhaltnisses und
damit zum Verlust der Wohnung. Mit der neuen
Regelung ist die Kiindigung der Mitgliedschaft in
einer Wohnungsgenossenschaft sowohl durch den
Insolvenzverwalter als auch den Glaubiger
ausgeschlossen, wenn das Geschaftsguthaben des
Mitglieds nicht hoéher als das Vierfache des
monatlichen Nettonutzungsentgelts oder
héchstens 2.000 Euro betragt.

Das nun vom Bundesrat abgesegnete Gesetz soll
am 1. Juli 2014 in Kraft treten. Die fir die
Wohnungsgenossenschaften bedeutsamen An-
derungen sollen bereits am Tag nach der
Verkiindung im Bundesgesetzblatt - voraus-
sichtlich im Juli 2013 - in Kraft treten.

Info Schimmelbildung und Heizung

~Werden Raume nicht ausreichend gellftet, kann
es haufig zur Schimmelbildung und zu
Feuchtigkeitsschaden in der Wohnung kommen.
Schimmelpilze kdnnen allerdings auch entstehen,
wenn die Wohnung nicht ausreichend beheizt
wird", sagt Philipp Schmitz-Waters, Sprecher der
Deutschen Annington.

Ulrich Ropertz, Pressesprecher des Deutschen
Mieterbundes, empfiehlt deshalb:

,Nach der kalten Jahreszeit kann es passieren,
dass hohe Kosten auf die Mieter zukommen.
Daher sollte man rechtzeitig vorsorgen. Dazu
gehért ein angemessenes Heizverhalten. Man
sollte z.B. beim Verlassen des Hauses die Heizung
nicht ganz abdrehen, denn permanentes
Auskihlen und Wiederaufheizen ist teurer als das
Halten einer abgesenkten Durchschnitts-
temperatur. Sinnvoller ist es stattdessen,
mehrmals am Tag einen Luftwechsel
durchzufiihren, indem mehrere Minuten StoB
gellftet wird."

Standiges Heizen ist Pflicht

In den Wintermonaten entsteht oft Streit mit
Mietern, die ihre Wohnung gar nicht oder nicht
richtig heizen. Mieter miuissen in den kalten
Jahreszeiten Herbst und Winter jedoch
regelmaBig ihre Wohnung heizen, zumindest auf
eine angemessene Temperatur. Sollte dies nicht
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geschehen, kann dem Mieter sogar gekiindigt
werden.

Das Landgericht Hagen (Urteil v. 19.12.2007,
Az.: 10 S 163/07) hat Uber einen solchen Fall
entscheiden. In dem zugrundeliegenden Fall
erhielt ein Mieter nach etwa eineinhalb Jahren
zwei Abmahnungen wegen seiner kalten
Wohnung, wenige Wochen spater dann die
Kindigung, weil er die Wohnung noch immer
nicht heizte. Das Landgericht Hagen hat in diesem
Fall geurteilt, dass das Mietverhadltnis wirksam
gemaB § 573 Abs. 2 Ziffer 1 BGB gekindigt
werden konnte, weil der Vermieter ein
berechtigtes Interesse an der Beendigung des
Mietverhdltnisses gehabt hat, da der Beklagte
seine vertraglichen Pflichten als Mieter schuldhaft
nicht unerheblich verletzt hat. Das Nichtbeheizen
der Wohnung stellt nach Ansicht des Gerichts eine
nicht unerhebliche Pflichtverletzung dar. Ein
solches Verhalten sei geeignet, ,Schaden durch
Frost, Feuchtigkeit oder Schimmelbildung
hervorzurufen®.

Mitgliederversammlung

Unsere diesjahrige Mitgliederversammlung findet
am 14.08.2013 wie gewohnt in den Rdumen der
DAB Bank im ,Laimer Wirfel® statt. Die Einladung
werden wir Ihnen rechtzeitig zukommen lassen.
Wir freuen uns auf Ihr zahlreiches Erscheinen.

Wertstoffcontainer/Kunststoffmill/Sperrmill

In letzter Zeit waren die Kunststoffmullcontainer
in den Innenhdfen standig aberflllt, da das
Abfuhrunternehmen Probleme mit der Zufahrt
hat. Wenn nun aber die Container uberflllt sind,
ist es nicht in Ordnung, seinen Kunststoffmull
einfach neben dem Container abzustellen; dies
verursacht ,Geruchsemmissionen® und zieht
Ungeziefer an, abgesehen von der optischen
Beeintrachtigung. Von uns angebrachte Hinweise,
dass die Container Uberfillt und daher gesperrt
sind, wurden von Unbekannten einfach entfernt!

Aufgrund der genannten Abfuhrschwierigkeiten
hat Remondis nun die Container abgezogen. Die
Wertstoffcontainer in der AgricolastraBe und am
Agricolaplatz werden entsprechend verstarkt. Wir
bitten darum, die Wertstoffabfadlle klnftig dort zu
entsorgen. Als neue Nutzung fir die erst im
vergangenen Jahr aufgestellten Zauneinfassungen

kénnen diese Bereiche nun als Standplatz flr
Roller, Motorrader etc. genutzt werden. Untersagt
bleiben aber das Abstellen und der Betrieb dieser
Fahrzeuge innerhalb der Innenhéfe. Bitte lassen
Sie Ihre Kraftrader nicht innerhalb unserer
Anlagen an.

Weiter werden auch unsere Tonnenhauser, sowie
die Speicher- und Kellergange etc. immer o6fter
zur Sperr- und/oder Problemmillablagerung
genutzt. Da die Verursacher selten ermittelt
werden kodnnen, muss dieser Zusatzmdill dann
kostenpflichtig von unseren Hausmeister entsorgt
werden; die Kosten tragt die Allgemeinheit, also
alle Mieter und kann zwangslaufig zu hoéheren
Betriebskosten und/oder unnétigen
Mieterhéhungen fihren! Dies kann nicht in IThrem
Sinne sein und ist auch nicht im Sinne der
Genossenschaft!

Bitte entsorgen Sie Ihren Sperrmill und auch
Ihren ,Problemmill®, wie z. B. alte Fernseher etc.
in den stadtischen Wertstoffhéfen. Dies ist fur Sie
kostenlos, die Allgemeinheit wird nicht belastet.

Haben Sie noch Fragen, Wiinsche oder Anregungen?
Nehmen Sie Kontakt mit uns auf!

Gut und sicher wohnen -
bei der Miinchner Baugenossenschaft seit 1950!
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