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Sehr geehrter Herr Bundeskanzler,

zunachst danke ich lhnen auch im Namen der bei uns organisierten sozial orientierten
Wohnungsunternehmen fur die Einladung zum Biindnis-Tag am 25.09.2023 bei Ihnen im
Hause. Wir wissen es sehr zu schatzen, dass Sie uns berlicksichtigt haben, ebenso wie wir
es zu schatzen wissen, Teil des Biindnisses fur bezahlbaren Wohnraum beim Bundes-
bauministerium zu sein. Dennoch muss ich Sie heute dartber informieren, dass wir als
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. an diesem
Treffen nicht teilnehmen werden. Diese Entscheidung wird getragen durch das GdW-
Prasidium, den Vorstand und den Verbandsrat des GdW sowie durch unsere Regionalver-
bénde.

Die Grinde méchte ich Thnen nachfolgend erlautern.

Wir sind beim Neubau und beim Erhalt des bezahlbaren Wohnraums mittlerweile in eine
Situation geraten, die unbeherrschbar zu werden droht und dieser Gesellschaft schweren
Schaden zufligen kann. Seit Jahren werden die Kosten fuir unsere Unternehmen durch im-
mer neue Anforderungen und Auflagen in die Hohe getrieben. Die Liste der durch politische
Entscheidungen verursachten Kostensteigerungen im Bausektor ist lang und beginnt weit
vor dem Krieg in der Ukraine oder der Corona-Pandemie. Gleichzeitig wird unseren Unter-
nehmen die Méglichkeit zur Refinanzierung dieser Kosten durch Regulierung und Decke-
lung zunehmend genommen. Dieser Zustand greift in die Grundfesten des soliden Wirt-
schaftens ein, weil es das Eigenkapital unserer Unternehmen dahinschmelzen lasst. Eine
ausreichende Eigenkapitalquote ist aber die Grundvoraussetzung, um Investitionen im Be-
stand und in den Neubau finanzieren zu kénnen

Angesichts der dramatischen Gesamtsituation des Wohnungsmarkts gepaart mit den enor-
men Investitionen fur das ,klimaneutrale Heizen" ist es erforderlich, dass der Staat die
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft verlasslich, zeitgemafl und finanzstark unterstutzt. Es
gilt mehr denn je: férdern, was gefordert wird. Mieterinnen und Mieter muissen sich weiter-
hin eine warme Wohnung leisten kénnen. Nur dann wird der Klimaschutz von allen unter-
stitzt und mitgetragen.
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Die Wohnungswirtschaft

Ihre Regierungskoalition aus SPD, Buindnis 90 / Die Griinen und FDP, sehr geehrter Herr
Bundeskanzler, wollte einen Aufbruch im bezahlbaren Wohnungsbau und im Klimaschutz:
Es soll nicht nur die Zahl der neu geschaffenen Sozialwohnungen pro Jahr im Vergleich zur
vergangenen Legislaturperiode nahezu vervierfacht, sondern auch der Weg zu einem Kkli-
maneutralen Wohnungsbestand bis 2045 konkret aufgezeigt werden. Koalitions- und ress-
ortlibergreifend wird das bezahlbare Wohnen allseits als eines der wichtigsten Themen im-
mer wieder benannt. Das Blndnis fur bezahlbaren Wohnraum unter Fiihrung von Frau
Bundesministerin Klara Geywitz nahm im Friihjahr vergangenen Jahres seine Arbeit auf.
Seitdem haben sich die Rahmenbedingungen rasant verschlechtert und wenig bis gar
nichts hat sich zum Guten gewendet. Unser Eindruck ist: Der politische Wille, die sozial
orientierte Wohnungswirtschaft zu unterstitzen, fehlt.

Zwar nimmt die Politik die Vorschlage, Hinweise und Warnrufe der sozialorientierten \Woh-
nungswirtschaft (Verband und Unternehmen bei Terminen vor Ort) zur Kenntnis, aber ent-
schieden wird zugunsten anderer Investorengruppen: degressive AfA, Wohneigentums-
férderung, Jung kauft Alt, das alles sind (wichtige) unterstiitzende MaRnahmen. Sie zahlen
aber in keiner Weise auf das bezahlbare Wohnen ein. Unsere Wohnungsunternehmen kén-
nen sie schlicht nicht in Anspruch nehmen. Das ist keine gute Entwicklung. Und es geht
konsequent am Kern des Problems vorbei. Immer anspruchsvollerer und damit auch teure-
rer Wohnungsbau und immer mehr Auflagen fur die laufende Wohnraumbewirtschaftung
ohne zielgenaue finanzielle Férderung kénnen nicht zur bedarfsgerechten Ausweitung ei-
nes bezahlbaren Angebots flhren.

Die mangelnde Unterstutzung der Politik fur die Genossenschaften, privaten, kirchlichen,
kommunalen und 6ffentlichen Wohnungsunternehmen hat bei den Unternehmerinnen und
Unternehmern der sozial orientierten Wohnungswirtschaft zu Enttauschung, Unverstandnis
und ja, auch zu groRler Verargerung gefuhrt. Diese Verargerung driickt sich in dem ein-
stimmig an den GdW herangetragenen Wunsch aus, ein Zeichen zu setzen und nicht am
Blndnis-Tag teilzunehmen.

Ich mdchte zum Schluss aber ein ganz klares Bekenntnis abgeben:

Wir wollen uns als Verband nicht aus dem Biindnis zuriickziehen. Ganz im Gegenteil: Wir
wollen weiter intensiv mitarbeiten wie bisher. Der GdW ist nicht nur der fuhrende Verband
der deutschen Wohnungswirtschaft, sondern wir sind genauso seit Jahrzehnten der verlass-
liche Partner fur Politik und Gesellschaft, wenn es um bezahlbaren Wohnraum geht. Des-
halb wollen wir mit allen Beteiligten und um die beste Lésung streiten. Der anstehende
,Bundnis-Tag" und die ,Bundnis-Spitzenrunde® bieten jedoch keine Gelegenheit fur ein sol-
ches Ringen um den besten Weg.
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